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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 
 

Строительный проект по объекту: «Замена узлов группового учета, систем 
автоматического регулирования подачи тепловой энергии в жилом доме № 29 по ул. 
Некрасова» разработан на основании договора №213/25 от 31.12.2025г., заключенного с КУП 
«ЖКХ Советского района г. Минска». 

Инженерные решения, принятые проектом по замене оборудования ИТП не затрагивают 
несущей способности конструкций здания. 

 
 

2. ТЕПЛОМЕХАНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ 
 

Общая характеристика 
Строительный проект разработан в соответствии с заданием на проектирование, выдан-

ным КУП «ЖКХ Советского района», ТР 2009/013/BY, актами законодательства Республики 
Беларусь, межгосударственными и национальными ТНПА, с соблюдением технических 
условий №25/4819 от 01.07.2025, выданных РУП «Минские тепловые сети».   

 
Существующее положение 
Ввод теплоносителя предусмотрен по четырёхтрубной схеме.Теплоснабжение здания 

осуществляется городских тепловых сетей с параметрами теплоносителя 120/70°С, со срезкой 
105 оС. Подача горячей воды осуществляется от внешнего источника-ЦТП 2/129 с 
параметрами теплоносителя 55/45°С. 

На ответвлении от транзитных трубопроводов Т1,Т2,Т3,4 расположены узлы учета 
отопления и ГВС жилого дома. 

Узел учёта отопления оборудован теплосчётчиком ТЭРМ-02-50, первичным 
преобразователем расхода, фильтром, ТСП, запорной арматурой.  

Узел учёта ГВС оборудован теплосчётчиком ТЭРМ-02-25, двумя первичным 
преобразователями расхода, фильтрами, ТСП, запорной арматурой. 

ИТП-1,2 
В техподполье жилого дома расположены два помещения индивидуальных тепловых 

пунктов, в которых размещаются узлы регулирования системы отопления. 
Узел регулирования системы отопления оборудован грязевиком-фильтром, регулятором 

перепада давления, двухходовым регулирующим клапаном на подающем трубопроводе, 
одинарным циркуляционным насосом, установленным на смешеной воде, запорной 
арматурой, контрольно-измерительными приборами и системой автоматического 
регулирования.  

Параметры теплоносителя системы отопления – 95/70°С. 
 
Вентиляция ИТП-1,2 предусмотрена через продухи в наружной стене. 
В помещении ИТП расположены существующие трапы для дренажа. 
Трубопроводы теплового пункта частично теплоизолированы. 
 
Проектные решения 
Узел учёта отопления 
Проектом предусмотрено замена узла учёта отопления с установкой двухпоточного узла 

учета, фильтров, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов.  
Узел учёта ГВС  
Проектом предусмотрено замена узла учёта с установкой двухпоточного узла учета, 

фильтров, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов. 
ИТП-1,2 
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Проектом предусмотрена замена системы автоматического регулирования системы 
отопления в помещении ИТП с установкой трехходового регулирующего клапана, 
циркуляционных насосов на смешанной воде, недостающих КиП. 

Проектом предусмотрено опорожнение трубопроводов через спускные вентили в 
существующие трапы.  

Для трубопроводов ИТП предусмотрена тепловая изоляция из минераловатных 
материалов с покровным слоем из алюминиевой фольги. Для изоляции арматуры и 
оборудования предусмотрены теплоизоляционные быстросъемные чехлы.  

Все работы по монтажу произвести в соответствии с требованиями СП 1.03.02, СН 
4.02.01, ТКП 458-2012 и ТКП 411-2021. 

 
Энергоэффективность 
Для сохранения параметров теплоносителя для трубопроводов теплового пункта 

предусмотрена тепловая изоляция из минераловатных материалов с покровным слоем из 
алюминиевой фольги. Для изоляции арматуры и оборудования предусмотрены чехлы из 
быстросъемной изоляции. 

Проектом предусмотрена установка энергоэффективных циркуляционных насосов с 
частотным преобразователем. 

 
 

3. АВТОМАТИЗАЦИЯ 
 

Общие положения 
Комплект чертежей разработан на основании архитектурно-строительной и инженерных 

частей проекта в соответствии с требованиями нормативных документов: 
- ГОСТ 21.208-2013 «Автоматизация технологических процессов. Обозначения условные 

приборов и средств автоматизации в схемах»; 
- ГОСТ 21.408-2013 «Система проектной документации для строительства. Правила 

выполнения рабочей документации автоматизации технологических процессов»; 
- СН 4.04.01-2019 - "Системы электрооборудования жилых и общественных зданий"; 
- СН 4.02.03-2019 - "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха"; 
- ПУЭ (6-издание); 
- СП 4.02.03-2022 - "Тепловые пункты"; 
- ТКП 411-2021 - "Правила учета тепловой энергии и теплоносителя"; 
Проект разработан в соответствии с заданием на проектирование, техническим 

регламентом «Здания и сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность», актами 
законодательства Республики Беларусь, межгосударственными и национальными ТНПА, с 
соблюдением технических условий. 

При закупке оборудования с техническими характеристиками и параметрами, 
отличающимися от приведенных в спецификациях оборудования, в разработанную проектную 
документацию вносятся изменения по поручению заказчика на договорной основе. 

При закупке оборудования с техническими характеристиками и параметрами, 
отличающимися от приведенных в спецификациях оборудования, в разработанную проектную 
документацию вносятся изменения по поручению заказчика на договорной основе. 

Патентоспособные решения в настоящем проекте отсутствуют, изобретения других 
организаций не применены, объекты новой техники (кроме применения типовых и повторно 
применяемых решений) не разрабатывались, вследствие чего не возникла необходимость в 
изучении патентных материалов и составлении патентного формуляра. 

 
Автоматизация инженерного оборудования 
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Автоматизация и диспетчеризация предусматривается для следующего инженерного 
оборудования: 

-  автоматизация индивидуального теплового пункта (ИТП); 
- учет тепла системы отопления и ГВС. 
 
Существующее положение 
Здание обслуживает два ИТП, находящиеся в подземном этаже здания, а также отдельные 

узлы учёта ГВС и отопления. 
 
Оборудование ИТП-1: 
Узлы регулирования: 
- системы отопления данного жилого дома; 
Система диспетчеризации: 
- децентрализованная. 
 
Оборудование ИТП-2: 
Узлы регулирования: 
- системы отопления данного жилого дома; 
Система диспетчеризации: 
- децентрализованная. 
 
Оборудование узла учёта ГВС: 
- двухпоточный теплосчётчик  
Система диспетчеризации: 
- децентрализованная. 
 
Оборудование узла учёта ГВС: 
-однопоточный теплосчётчик (демонтирован) 
Система диспетчеризации: 
- децентрализованная. 
 
Все узлы регулирования выполнены на базе контроллеров типа СТРУМЕНЬ, снабжённых 

регулировочной аппаратурой. 
Все узлы учёта выполнены на базе теплосчётчиков ТЭРМ. 
Система диспетчеризации выполнена на базе УСПД Индел-1708. 
Состояние сетей автоматизации – неудовлетворительное. 
Состояние оборудование ИТП – неудовлетворительное, оборудование морально и 

технически устарело. 
 
Основные технические решения по автоматизации 
Здание обслуживает два ИТП, находящиеся в подземном этаже здания, а также отдельные 

узлы учёта ГВС и отопления. 
В каждом тепловом пункте запроектирован один шкаф управления тепловым пунктом.  

Шкаф управления напряжением ~230В, 50 Гц. ШУ - предназначены для управления системой 
отопления, контуры включают насосы (рабочие и резервные) с резервированием по 
внутреннему датчику и перепаду давления теплоносителя на насосах, а также для защиты 
насосов при пропадании воды в трубопроводе, контроля и управлению температурой 
теплоносителя подаваемого в жилой дом с корректировкой температуры теплоносителя от 
температуры наружного воздуха. Для корректировки температуры теплоносителя по системе 
отопления ИТП разделом ТМ предусмотрен клапан контура систем отопления. 
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Учет расхода тепловой энергии осуществляется теплосчетчиком по типу ТЭМ-104М с 
устройством дистанционной передачи данных типа "ИНДЕЛ" в ИТП и узле учёта ГВС и узле 
учёта отопления. 

Кабельные проводки выполнены силовыми кабелями ВВГнг(А)-LS, кабелем монтажным 
экранированным МКЭШ, КВВГнг(А)-LS с медными жилами по кабельным и строительным 
(стены и перекрытия) конструкциям. Провод, прокладываемый по наружной стене здания к 
датчику температуры наружного воздуха, защищен ПВХ трубой. 

 
Заземление 
В соответствии с ГОСТ 30331.3, заземлению подлежат корпуса аппаратов, приборов, 

каркасы щитов, а также другие нетоковедущие части электроустановок. В качестве защитных 
проводников используются РЕ-проводники контрольных кабелей. 

 
Техобслуживание и ремонт 
Обеспечение надежной работы средств автоматики и КИП, а также систем контроля 

осуществляется службой КИП и А. 
Мероприятия по технике безопасности, охране труда и окружающей среды. 
Для безопасности обслуживающего персонала и предупреждения ненормальных режимов 

работы оборудования предусматривается следующее: 
выбор исполнения аппаратов и приборов, а также вида проводок в соответствии с 

окружающей средой. 
Выбор средств КИПиА, материалов и т.п. с учетом влияния на окружающую среду, 

неприменение приборов с ртутным заполнителем, централизация ремонта, применение 
специальных приборов   и т.п. 

Размещение средств автоматики и щитов в специальных помещениях. 
Устройство защитного заземления. 
Мероприятия по экономии топливо-энергетических ресурсов и снижению 

материалоемкости в строительстве 
В целях экономного расходования тепловой энергии и ее учета в проекте применены 

регуляторы температуры. 
Основные требования к техническому состоянию и эксплуатации систем КИПиА. Для 

обеспечения безопасной эксплуатации объекта следует выполнить следующие мероприятия: 
- в производственных помещениях на видных местах должна быть вывешена информация 

с указанием параметров микроклимата, категорий классов помещений по 
взрывопожароопасности; 

- посты управления и сигнальные устройства, устанавливаемые на наружных стенах 
зданий должны быть оснащены козырьком, защищающим от прямого попадания атмосферных 
осадков; 

- корпуса аппаратов, приборов, каркасы щитов и другие металлические не токоведущие 
части электроустановок должны быть заземлены в соответствии с проектом. 

- обеспечение работоспособности этого оборудования возлагается на соответствующие 
службы предприятия. 

- проверка приборов, предусмотренных проектом, должна выполняться службой КИП 
предприятия в сроки, указанные в паспортах на соответствующие приборы. 
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4. ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ СИЛОВОЕ 
 
Общие данные 
Настоящая часть раздела разработана на основании архитектурно-строительных и 

инженерных решений проекта, технических условий на электроснабжение и в соответствии с 
требованиями: 

- ПУЭ «Правила устройства электроустановок, 6-издание»; 
- ТКП 339-2022 «Электроустановки на напряжение до 750 кВ. Линии электропередачи 

воздушные и токопроводы, устройства распределительные и трансформаторные подстанции, 
установки электросиловые и аккумуляторные, электроустановки жилых и общественных 
зданий. Правила устройства и защитные меры электробезопасности. Учёт электроэнергии. 
Нормы приёма-сдаточных испытаний»;  

- СН 4.04.01-2019 «Системы электрооборудования жилых и общественных зданий»; 
- ГОСТ 30331.1..15 «Электроустановки зданий»; 
- СП 4.04.06-2024 «Монтаж электротехнических устройств». 
В объем настоящей части раздела входит проектирование сетей электроснабжения и 

уравнивания потенциалов ИТП и узла учёта ГВС. 
По степени обеспечения надёжности электроснабжения электроприёмники относятся ко 

II категории. 
Электроснабжение установок осуществляется от ВРУ жилого дома в соответствии с ТУ. 
 
Проектные решения. 
В соответствие с ТУ на электроснабжение электроснабжение потребителей 

осуществляется от РУ жилого дома по отдельным линиям с установкой на отходящих линиях 
отключающего защитных аппаратов. 

По проекту расчётная нагрузка электрооборудования составляет: 
Расчётная мощность – 6,5кВт. 
Годовой расход электроэнергии: 16,3 МВт·ч. 
Проектом предусмотрена установка в помещениях ИТП силовых распределительных 

щитов, от которых осуществляется питание потребителей ИТП и узлов учёта. Для обеспечения 
требуемой категории надёжности электроснабжения шкафы управления ИТП получают 
питание по двум взаимно резервированным линиям. 

Распределительные сети питания щита ИТП, групповые сети питания электроприемников 
ИТП выполнены кабелями с медными жилами. 

Учет электроэнергии принят существующими счётчиками электроэнергии. 
Система заземления сети электропитания потребителей - TN-С-S с разделением РЕ-

проводника питающей сети на N и РЕ в местах подключения к существующему 
электрооборудованию. 

Все доступные прикосновению проводящие части электроустановки должны быть 
присоединены к заземленной нейтральной точке источника питания посредством защитного 
проводника, имеющего непрерывную связь с заземленной нейтралью силового трансформатора 
питающей подстанции. 

В местах прохода через стены и междуэтажные перекрытия провода и кабели проложить 
в трубах с заделкой зазоров легко удаляемой массой из несгораемого материала с пределом 
огнестойкости не менее предела огнестойкости стен и перекрытий. 

В качестве дополнительной защиты от поражения электрическим током проектом 
предусматривается установка на отдельных групповых линиях дифференциальных 
автоматических выключателей на ток срабатывания не более 30 мА и время срабатывания до 
100 мс. 

 
Уравнивание потенциалов и заземление. 
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Заземление и защитные меры электробезопасности выполнить согласно ТКП 339-2022, 
СН 4.04.03-2020, ГОСТ 30331.1..15, СП 4.04.06-2024. 

В проекте принята система заземления TN-C-S. 
Для обеспечения электробезопасности в электроустановках используются нулевые 

защитные (PE) проводники.  
Все металлические части электроустановок, нормально не находящиеся под напряжением, 

но имеющие возможность оказаться под таковым вследствие повреждения изоляции, должны 
быть заземлены. 

Для защиты от поражения электрическим током выполняется система уравнивания 
потенциалов, которая предусматривает болтовое соединение к главной заземляющей шине 
(PEN-шина ВУ) следующих элементов:  

- защитных проводников питающих линий; 
- металлических защитных оболочек кабелей; 
- металлических кабельных конструкций; 
- металлических частей строительных конструкций. 
- металлических труб на вводе в ИТП. 
Проектом так же предусмотрена система уравнивания потенциалов, выполненная путем 

прокладки контура из стальной полосы сечением 50х4мм по периметру помещений ИТП, 
указанная полоса присоединяется к РЕN-шине ВРУ. 

 
 

5. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
 
Проектом предусмотрена передача демонтируемого оборудования, содержащего лом и 

отходы черных и цветных металлов, для повторного использования.  Отношения, возникающие 
в процессе обращения с ломом и отходами черных и цветных металлов, регулируются актами 
Президента Республики Беларусь и иными актами законодательства, регулирующими вопросы 
обращения с ломом и отходами черных и цветных металлов. 

При замене оборудования в жилом доме образуются следующие строительные отходы:. 
Таблица 1.1. Сведения об отходах и способах их утилизации. 
 

№п/п Код/кл. 
опасн. 

Наименование отхода Объем, 
кг 

Способ утилизации 

1 353100/ 
неопасные 

Лом медных сплавов несортированный 47,5  «Белцветмет» 
г. Минск 

2 3530404/ 
неопасные 

Провод алюминиевый незагрязненный, 
потерявший потребительские свойства 

46,0  «Белцветмет» 
г. Минск 

3 3511500 / 
неопасн. 

Металлические конструкции и детали из 
железа и стали поврежденные 
 

141  «Вторчермет» 
г. Минск 

4 3991300/4 
класс 

Смешанные отходы строительства, сноса 
зданий и сооружений 

0,2 м3 ОДО "Экология 
города" 
г.Минск 

Объемы отходов уточнить по факту их передачи на переработку. 
Проектом предусмотрен возврат на склад заказчика демонтируемого оборудования и 

приборов. 
Место передачи отходов уточнить на момент проведения СМР. Допускается передача 

отходов на переработку в иную организацию согласно Реестру объектов по использованию 
отходов, утвержденному Министерством природных ресурсов и охраны окружающей среды 
Республики Беларусь. http://minpriroda.gov.by/ru/reestri/   http://www.ecoinfo.by/content/90.html 

 

http://www.ecoinfo.by/content/90.html
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6. ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ. 
 

Строительный проект не затрагивает существующих решений по пожарной безопасности. 
Проектными решениями замене систем автоматического регулирования тепловой энергии 

не предусматриваются мероприятия по доведению противопожарных норм до действующих 
требований ТНПА. 
 

 
 

7. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

Наименование показателя 
Единица 
измерен

ия 

 
Показатель 

Количество этажей этаж 12 

Общая площадь жилого дома м2 9507 

Строительный объем жилого дома м3 36804 

Количество заменяемых систем шт 2 

Продолжительность 
ремонта,  в том числе подготовительный период 

мес. 2,0 
0,1 

Сметная стоимость строительства  тыс. руб.  

 
 

8. ЭНЕРГЕТИЧЕСКАЯ ЭФФЕКТИВНОСТЬ 
 
Разработка проекта выполнялась в соответствии с письмом Комитета по 

энергоэффективности при Совете Министров РБ от 25.10.02 г. № 03-11/148. 
Источник теплоснабжения – существующие тепловые сети. 
При проектировании теплового пункта для снижения топливно-энергетических 

показателей предусматривается тепловая изоляция арматуры и трубопроводов, что 
обеспечивает экономию тепловой энергии. 

В ИТП предусматривается автоматическое регулирование расхода теплоносителя в 
зависимости от температуры наружного воздуха и температуры обратного теплоносителя 
системы отопления и от температуры подающего теплоносителя системы горячего 
водоснабжения, что способствует снижению расхода тепловой энергии на систему отопления и 
систему горячего водоснабжения. В проекте применен открытый способ прокладки кабельных 
трасс автоматики по техническим помещениям с выбором наикратчайшей трассы кабельной 
линии, что дает: 

-экономию стальных труб и металлоконструкций, кабельной продукции; 
-снижение сметной стоимости строительства; 
-сокращение трудозатрат. 
В проекте применены электрические устройства с низким электропотреблением, что 

положительно скажется на экономии электроэнергии. 
 



































 
АКТ 

Общего осмотра помещения ИТП перед началом проектирования 
 
Мы, нижеподписавшиеся, произвели осмотр помещения ИТП жилого дома по адресу: г. Минск, 
ул.Некрасова 29. 
Здание 12-ти этажное 1982 года постройки. Конструктивная схема здания - панельное. 
Фундаменты ленточные сборные. Междуэтажные перекрытия деревянные толщиной 250 мм. 
Фундаменты ленточные сборные. Междуэтажные перекрытия железобетонные панели, 
перекрытие подвала железобетонное толщиной 100мм. Жилое здание подключено к городским 
сетям газо, электро, теплоснабжения. Помещение ИТП расположено в подвале жилого дома. 
Двери в помещение ИТП металлические в удовлетворительном состоянии. Проемы в стенах 
отсутствуют. Состояние конструктивных элементов помещения ИТП приведено в таблице. 
 

Наименование конструкции 
(элементов) 

Общее состояние Выявленные дефекты и 
необходимость устранения 

Стены: Сборные, из блоков 
ФБС толщиной 300мм 

Находятся в 
удовлетворительном 
состоянии  

Ремонтные и 
восстановительные работы 
производить не требуется 

Полы: бетонные по грунту 
толщиной 100 мм 

Находятся в 
удовлетворительном 
состоянии. Отсутствует трап 
для стока воды при 
регламентных и аварийных 
сливах инженерных систем  

Ремонтные и 
восстановительные работы 
производить не требуется 

Перекрытия: 
железобетонные панели 
толщиной 100мм 

Находятся в 
удовлетворительном 
состоянии  
 
 

Ремонтные и 
восстановительные работы 
производить не требуется 

Вентиляция Вытяжная естественная 
(вентрешетки в стенах) 

Восстановительные работы 
производить не требуется 

 
Вывод: На основании результатов осмотра комиссия считает: 
Состояние строительных конструкций ИТП находятся в удовлетворительном состоянии, 
Ремонтных и восстановительных работы производить не требуется. 
В помещении ИТП предусмотреть вентиляционные решетки. 
 

 




